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W TYM NUMERZE MIEDZY INNYMI:

Z prac Zariqdu PFSRM - Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami - projekt zmian ustawy

e Standardy zawodowe rzeczoznawcdw - propozycje zmian

e Podsumowanie szkolen | kwartat 2022 r./wstepny
harmonogram szkolen jesien 2022 r.

e Najwazniejsze zagadnienia z Posiedzenia Rady Krajowej-
czerwiec 2022 r.

* Informacje dotyczgce Walnego Zgromadzenia Cztonkdw

e Wyniki ankiet dotyczqce preferenciji w zakresie szkolen
organizowanych PRZEZ MSRM



Z PRAC ZARZADU PFSRM

USTAWA 0 GOSPODARGE
NIERUCHOMOSCIAMI -

PROJEKT ZMIAN

opracowata: Katarzyna Ruppert-Grembowska

W marcu 2022 r. Zarzad PFSRM spotkat sie z
przedstawicielami Departamentu Gospodarki
Nieruchomos$ciami Ministerstwa Rozwoju i
Technologii, na ktorym omdéwiono propozycje
Ministerstwa dotyczgce wprowadzenia do
projektu ustawy o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami oraz niektérych
innych ustaw zmian w zakresie przeznaczenia
nieruchomosci, ktére sg uwzglednianie przy
wycenie na potrzeby wywtaszczen
nieruchomosci.

Dotyczy to usuniecia tzw. ,zasady korzysci”
poprzez wprowadzenie brzmienia art. 134:

.Przy ustalaniu wysokosci odszkodowania na
potrzeby wywiaszczenia nie uwzglednia sie

ustalen aktu okres$lajgcego
nieruchomosci na  cel

przeznaczenie
publiczny, w

szczegoblnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji administracyjnej”, oraz
wprowadzeniem  bonuséw w  wysokosci

maksymalnie od 10% do 20% liczonych od
wartosci rynkowej i do niej dodanych celem
rekompensaty m.in. kosztéw przeprowadzki,
strat wywotanych przestojem w dziatalnosci,
kosztami czynnosci formalnych zwigzanych z
nabyciem nowej nieruchomosci, itp.

Zmiany te zainicjowane zostaty przez
Petnomocnika Rzgdu do Spraw Centralnego
Portu Komunikacyjnego w pazdzierniku 2021 r.
W Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Rzgdowego Centrum Legislacji
(https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12352801/
katalog/12824595#12824595) w  serwisie
Rzadowy Proces Legislacyjny, zostat
udostepniony projekt ustawy o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami  oraz

niektérych innych ustaw.



https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12352801/katalog/12824595#12824595

Z PRAC ZARZADU PFSRM

STANDARDY ZAWODOWE PFSRM

opracowata: Katarzyna Ruppert-Grembowska

W dniu 14 grudnia 2021 roku Rada Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcéw
Majatkowych podjeta uchwate zgodnie z ktdrg zbiér standardéw zawodowych opracowanych
przez PFSRM otrzymat nazwe ,Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych”, zastepujac tym samym dotychczasowg nazwe tj. ,Powszechne
Krajowe Zasady Wyceny".

W odpowiedzi na wniosek Prezydenta PFSRM, Komisja Standarddéw pracujac w ponizszych
zespotach dokonata przegladu obowigzujgcych standarddéw oraz stanu prac nad nowymi
standardami prowadzonych w ramach Komisji Standardow.

L.p. Problematykadia zespotu Cztonkowie zespotu

M.Skapska, W.Pawtowska-Zotkiewicz, M.Kosinska,

1. Standardy Wyceny Podstawowe M.Malmon, B.Majewska

2. Wyceny dla innych celéw publicznych W.Pawtowska-Z6tkiewicz, H.Stankowska

3. Wycena drog J.Korejwo, M.Czarnecki

4, Wycena dla potrzeb naliczenia optat adiacenckich M.Czarnecki, M.Slusarczyk

5. Wycena dla potrzeb naliczenia optat planistycznych B.Hermann, M. Czarnecki, J.Zawadzka

6. Wycena dla potrzeb stuzebnosci przesytu J.Korejwo, A.Kozun, W.Pastwa

7. Wycena laséw R.Zygmunt, W.Pastwa

8. Wycena gruntéw rolnych M.Czarnecki, W.Pastwa

9. Wycena w podejsciu kosztowym M.Skapska, M.Kosirska

10. Wycena w podejsciu porownawczym B.Majewska, A. Bitner-Fiatkowska, A.Kozun

M.Malmon, A. Hryniewiecka-Jachowicz,

1. Wycena w podejsciu dochodowym M.Kosifiska, B.Majewska

12. Analiza rynku A. Hryniewiecka-Jachowicz, B.Herman, M. Malmon




Z PRAC ZARZADU PFSRM

STANDARDY ZAWODOWE PFSRM - GIAG DALSLZY

W pierwszej kolejnosci wskazano do nowelizacji nastepujgce opracowania:

1) WYCENA DLA POTRZEB ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI - obecny standard powinien
zosta¢ utrzymany jako Standard PFSRM po wygasnieciu waznosci obowigzujgcego
OBWIESZCZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY | BUDOWNICTWA.

2) KSWP - OGOLNE REGULY POSTEPOWANIA - nowelizacja powinna dotyczy¢ uzupetnienia
tresci o okreslenie pojecia procesu wyceny oraz zakres wyceny.

3) KSWP - INNE RODZAJE WARTOSCI - nowelizacja projektu standardu powinna dotyczy¢
zdefiniowania min. wartosci odtworzeniowej, wartosci godziwej, wartosci indywidualne;j

4) KSWS - OKRESLANIE WARTOSCI SLUZEBNOSCI PRZESYtU | WYNAGRODZENIA ZA JE)
USTANOWIENIE ORAZ WYNAGRODZENIA ZA BEZUMOWNE KORZYSTANIE y4
NIERUCHOMOSCI PRZEZ PRZEDSIEBIORCéW PRZESYLOWYCH - nowelizacje nalezy
przeprowadzi¢ z uwzglednieniem orzecznictwa Sgdu Najwyzszego oraz w oparciu o aktualne
opracowanie dotyczgce problematyki stuzebnosci przesytu przygotowane przez Jerzego Dabka,
ktory wyrazit zgode na wspotprace z Komisjg Standardéw w tym zakresie.




SZKOLENIE - PRAWO UPADLOSCIOWE
| RESTRUKTURYZACYJNE

31 marca 2020 r. w siedzibie Stowarzyszenia odbyto sie szkolenie -
pn. "Prawo upadioéciowe i restrukturyzacyjne". szkolenie DZIALALNOSC

przeprowadzit Pan Zbigniew Stanczyk - radca prawny i doradca SZKOLENIOWA
restrukturyzacyjny. Prowadzgcy przedstawit m.in. statystyki

dotyczgce  upadtosci  firm,  restrukturyzacji i  upadtosci
konsumenckiej oraz omoéwit przepisy, ktore bezposrednio dotyczg
biegtych.

Ponizsze informacje w postaci kilku informacji zamieszczamy jako zachete do szkolenia z tego
tematu, ktore tym razem odbedzie sie w formule on-line, jesienig biezgcego roku.

Szkolenie spotkato sie z niezwykle pozytywng oceng przez uczestnikéw pierwszej edycji, dlatego
Stowarzyszenie podjeto decyzje o powrocie do prezentowanej tematyki.

Zgodnie ze statystykami z roku 2021:

+ Upadtosc¢ firm - 404 (34 na miesigc w skali kraju).
+ Restrukturyzacja -1888 (157 na miesigc w skali kraju).
+ Upadtos¢ konsumencka - 18207 (1517 na miesigc w skali kraju).

Na podstawie statystyk mozna wskaza¢, ze potocznie nazywana ,upadtos¢ konsumencka”, bedzie
istotnym elementem portfela zamowien rzeczoznawcy majgtkowego i zapotrzebowania na
operaty szacunkowe.

W 2021 r. ogtoszono upadto$¢ konsumencka w stosunku do 18207 os6b.
dane te wynikajg z analiz przeprowadzonych przez Centralny Osrodek
S Informacji Gospodarczej na podstawie ogtoszen w Monitorze Sagdowym i
Ty Gospodarczym oraz Krajowym Rejestrze Zadtuzonych. Jest to wzrost o 39%
Ty w stosunku do 2020 roku.

Upadtosc
konsumencka
w 2027 roku -

garsc statystyk

Jezeli chodzi o wiek os6b, ktdére oglosity upadtos¢ konsumencka w roku 2021,
to najmtodsza osoba miata 12 lat, a najstarsza 94. Srednia wieku to 49 lat,
czyli podobnie jak w latach poprzednich. Najwiecej upadtosci dotyczy os6b w
wieku 40-49 |at-26,18% i 30-39 lat-22,58%.

B
_a——

Seniorzy w wieku 60 lat i wiecej odpowiadajg za 26,62% wszystkich upadtosci
konsumenckich.

Zrédto: Prezentacja omawiana podczas wyktadu szkoleniowego, prezentowanego przez radce prawnego Zbigniewa Stariczyka




SZKOLENIE - PRAWO UPADLOSCIOWE
| RESTRUKTURYZACYJNE -

CIAG DALSZY
DZIALALNOSC

SZKOLENIOWA
Innym istotnym obszarem naszego dziatania jest obszar PRE-PAK - MSRM
przygotowana likwidacja.

Przygotowana likwidacja jako narzedzie inwestydji i restrukturyzadji

Przygotowana likwidacja (pre-pack) jest waznym instrumentem w polskim systemie prawnym,
ktory umozliwia szybka sprzedaz majatku niewyptacalnego dtuznika na rzecz inwestora w ramach
postepowania upadtosciowego bez prowadzenia przetargu. Dzieki temu pre-pack pozwala na
zachowanie ciggtosci funkcjonowania biznesu upadtego i skorzystanie przez inwestora z
dobrodziejstw skutkéw sprzedazy egzekucyjnej, czyli nabycia mienia upadtego w stanie wolnym
od zobowigzan i obcigzen.

Dlaczego waznajest wycena?

Niezbednym elementem procedury przygotowanej likwidacji jest przygotowanie opisu i
oszacowania przedmiotu pre-packu, ktére sporzgdza osoba wpisana na liste biegtych sgdowych
(osoba fizyczna). Jest to forma zabezpieczenia przed ryzykiem sprzedazy przedsiebiorstwa za
utamek ceny, jednoczesnie zabezpiecza interesy wierzycieli, ktérzy w ustaleniach pre-packu nie
brali udziatu.

W praktyce przyjeto sie, iz do wniosku o pre-packu nalezy dotgczy¢ nie tylko opis i oszacowanie
sktadnika objetego wnioskiem, sporzadzone przez osobe wpisang na liste biegtych sadowych, ale
takze dowdd zawarcia przez nig umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, gdzie suma
gwarancyjna jest nie mniejsza, niz réznica miedzy suma zobowigzan dtuznika, a suma
wynikajaca z oszacowania.

Wymébg zaangazowania biegtego sadowego do wyceny przedmiotu pre-packu oraz nadzér nad
procedurg sgdu upadtosciowego, maja wptywac na przejrzystos¢ procedury oraz minimalizowac
ryzyko negatywnego odbioru spotecznego instytucji pre-packu w Polsce. Dla przyktadu w Anglii i
Walii podstawowym zarzutem, jaki pojawiat sie w ostatnich latach wobec instytucji pre-packu byta
niedostateczna transparentnosc zasad wyceny sprzedawanego mienia.

Zrédto: Prezentacja omawiana podczas wyktadu szkoleniowego, prezentowanego przez radce prawnego Zbigniewa Stanczyka




CYKL SZKOLEN -
"SPOTKANIE Z AKADEMIKIEM”

W ramach zainicjowanego cyklu pn. "Spotkanie z DZIALALNOSC
Akademikiem", w ramach pierwszej edycji szkolen SZKOLENIOWA
dotychczas odbyty sie cztery szkolenia, ktorych tematem MSRM

byto:

1. Wykorzystanie modeli hedonicznych w wycenie
nieruchomosci

W miesigcu marcu br. prof. Michat Gtuszak zaprezentowat i omoéwit temat "Wykorzystania modeli
hedonicznych w wycenie nieruchomosci”, przeprowadzajgc z uczestnikami szkolenia czes¢
warsztatowg obejmujgca praktyczne wykorzystanie opracowanych naukowo sposobow wyceny,
przy wykorzystaniu teorii Lancastera w zakresie popytu na dobra niejednorodne oraz przy
wykorzystaniu  koncepcji Rosena obejmujgcej wewnetrzng cene atrybutow dobra
niejednorodnego, jako nieco zapomniang metode teoretycznej podstawy wyceny nieruchomosci
w podejsciu porownawczym.

Przy zastosowaniu tej metody na wartos¢ nieruchomosci majg wptyw poszczegdlne atrybuty,
zgodnie ze wzorem:

S
s

Przy analizie cen metoda
regresji na uwage zastugujg

gdzie: miedzy innymi:

* cena nieruchomosci
e P -cenarynkowa nieruchomosci (lub czynsz rynkowy) ! (zmienna objasniana)
e S-atrybuty (cechy) samej nieruchomosci \ e smienna objasniajaca

e A -lokalizacja w obrebie rynku lokalnego
e N - cechy zwigzane z otoczeniem (sgsiedztwem) _ ‘ . ‘
e E - cechy zwigzane ze $rodowiskiem \ przyjetej skali ocen)

e - dodatkowe warunki zwigzane z umowg e sktadnik losowy
e t-czas g

o

(ocena cech  wedtug

Zrédlo: Malpezzi S., Hedonic Pricing Models : a Selective and Applied Review /w:/ O'Sullivan T., Gibb K. /ed./, Housing Economics and
Public Policy , Blackwell Publishing, 2003- Prezentacja omawiana przez prof. Michata Gtuszaka podczas szkolenia w marcu 2022 r.




CYKL SZKOLEN -
"SPOTKANIE Z AKADEMIKIEM" -

CIAG DALSZY
DZIALALNOSC

SZKOLENIOWA

Kolejne, kwietniowe szkolenie przygotowane we wspotpracy MSRM
z Uniwersytetem Ekonomicznym ktérego prelegentem byt
prof. Michat Gtuszak, zatytutowane byto:

2. "Efekty sasiedztwa, a ceny nieruchomosci"

Prof. Michat Gtuszak reprezentujgcy Katedre Ekonomiki Nieruchomosci i Procesu inwestycyjnego
funkcjonujaca przy Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie, zaprezentowat podczas szkolenia
szereg przyktadow i metod zastosowania w przedmiocie wyceny, koncepcji efektow
zewnetrznych wptywajacych na ceny nieruchomosci. W koncepcji tej efekty zewnetrzne
(externalities) to zjawisko polegajgce na przeniesieniu czesci kosztédw i korzysci zwigzanych z
dziataniami jednego podmiotu na podmioty trzecie. Te uboczne skutki (pozytywne, negatywne
lub mieszane konsekwencje) ponoszone sg niezaleznie od woli podmiotdw trzecich.

Z uwagi na przestrzenny charakter rynku nieruchomosci efekty zewnetrzne majg czesto lokalny
(sgsiedzki) charakter (efekty sgsiedztwa). Czesto efekty sgsiedztwa wynikajg z funkcji
zlokalizowanych blisko siebie nieruchomosci:

» Synergicznych (zgodnych) - efekty pozytywne (np. park, metro)
» Niekompatybilnych (konfliktowych) - efekty negatywne (np. przemyst, hatas lotniczy)

cena
', A) obiekty generujace pozytywne efekty zewnetrzne

%, (np. tereny zielone, komunikacja miejska)

k"
&
%
Y
A

Odleglosé
0 ———
-
P
-
e
— F
/
/
/  B)Obiekty generujace negatywne efekty zewnetrzne
(np. obiekty przemystowe, sieci energetyczne, ruchliwe
cena drogi, lotniska)

Zrédto: Prezentacja omawiana podczas wyktadu szkoleniowego, prezentowanego przez prof. Michata Gtuszaka- kwiecier 2022 r.




CYKL SZKOLEN -
"SPOTKANIE Z AKADEMIKIEM" -

CIAG DALSZY

DZIALALNOSC

W maju 2022 r. uczestnicy szkolenia przygotowanego we SZKOLENIOWA
wspotpracy z  Uniwersytetem  Ekonomicznym, ktore MSRM

prowadzit prof. Barttomiej Marona, mieli sposobnos¢
zapoznania sie z zagadnieniami odnoszacymi sie do
skutecznosci zaangazowanych s$rodkéw podczas procesu
inwestycyjnego w stosunku do wymiernych efektow tych
dziatan, a zrealizowane szkolenie nosito tytut:

3. "Ocena rentownosci inwestycji"

Prof. Barttomiej Marona w swojej prelekcji oraz podczas warsztatéw szkoleniowych, przyblizyt
zagadnienia zwigzane z istotg inwestycji, w kontekscie problemu czasu i ryzyka.

Zgodnie z definicjg Hirschleifera (1965 r.) inwestycja jako taka, stanowi w swej istocie biezgce
wyrzeczenie w odniesieniu do rzeczy pewnych, dla osiggniecia przysztych, lecz niepewnych
korzysci.

Dla okres$lenia znaczgcych sktadnikoéw biorgcych udziat w procesie inwestycji, zasadniczo
przyjmuje sie trzy gtbwne elementy:

¢ element psychologiczny
e element czasu
e element ryzyka

Podczas szkolenia poruszone zostaty miedzy innymi zagadnienia dotyczace:

® zmiany wartosci pienigdza w czasie,
wartosci biezgcej inwestycji,
rocznej stopy zwrotu,

efektywnej stopy procentowej,
definicji renty (annuity),

Omawiana byta takze problematyka dotyczgca dokumentu jakim jest "Ocena rentownosci
inwestycji", kwestie zwigzane z rachunkiem prospektywnym wzglednym i bezwzglednym oraz
zagadnienia w zakresie zastosowania efektu dzwigni finansowej oraz warunkéw jej dodatniego
efektu, czy zastosowania metod dynamicznych NPV i stopy dyskontowej w rachunku
ekonomicznym.

Zrédto: Prezentacja omawiana podczas wyktadu szkoleniowego, prezentowanego przez prof. Barttomieja Marone- maj 2022 r.




CYKL SZKOLEN -
"SPOTKANIE Z AKADEMIKIEM" -

CIAG DALSZY DZIALALNOSC

SZKOLENIOWA
MSRM

Pierwszy cykl szkolen w ramach wspotpracy z Uniwersytetem
Ekonomicznym,  zostat  zamkniety = wyktadem  oraz
¢wiczeniami warsztatowymi, ktére przeprowadzit dr Mateusz
Tomal. Przedmiotem szkolenia byta:

4. "Analiza rynku z wykorzystaniem modeli przestrzennych"

Uczestnicy  szkolenia  poza  mozliwoscig . zjawisk
zapoznania sie z zaprezentowanymi przez
prelegenta zagadnieniami dotyczgcymi

przestrzennych na rynku
nieruchomosci (przestrzenna autokreacja i
przestrzenna niejednorodnosc)

przedmiotu szkolenia w warstwie wyktadowej,
otrzymali praktyczne narzedzia w postaci
dostepu do programéw umozliwiajgcych
zastosowanie przedstawionych metod analizy
rynku w formule praktycznej i wykorzystania
ich w biezgcej dziatalnosci zwigzanej z
rzeczoznawstwem majatkowym.

teorii przestrzennych hedonicznych modeli
cen

modelu przestrzennej autoregresji

modelu geograficznie wazonej regresji
wyceny nieruchomosci za pomocg modeli
przestrzennych

identyfikacji cen rynkowych oraz ich wag za

Podczas szkolenia zaprezentowane zostaty pomocg modeli przestrzennych

zagadnienia dotyczgce:
1.MODEL PRZESTRZENNE]J
AUTOREGRESIJI

Identyfikacja cech rynkowych: wybieramy tylko te cechy/zmienne, ktdre istotnie wplywaja na ceny

Identyfikacja wag (tylko dla istotnych cech rynkowych):

a) W pierwszym etapie nalezy obliczy¢ standaryzowane wspolczynniki, poniewai wspéfczynniki

pierwotnie oszacowane s3 dla zmiennych, ktdre sa w roznych jednostkach pomiaru: j =0 I %
ny
b) MNastepnie obliczamy dla istotnych zmiennych tgczne oddziatywane tych zmiennych na zmienng
; L
zalezng wedfug wzoru: B = 1_p)
) Kolejno obliczamy j-ta wage jako: w; = e
) j y j-ta wage ] ; E"IB’ (r.JI

2. MODEL GEOGRAFICZNIE
WAZONEJ REGRESIJI

Sytuacja duzo bardziej skomplikowana, poniewai wagi cech zmieniajg sie w przestrzeni. Wyjsciem z
sytuacji jest wybdr lokalizacji (jednej albo kilku) bedacych najblize] w przestrzeni do wycenianej
nieruchomosci. Nastepnie postepujemy prawie analogicznie jak w modelu autoregresji przestrzenne;.

Identyfikacja cech rynkowych: wybieramy tylko te cechy/zmienne, ktdre istotnie wplywajg na ceny

Identyfikacja wag (tylko dla istotnych cech rynkowych):
a) W pierwszym etapie nalezy obliczyé standaryzowane wspdtczynniki, poniewaz wspétczynniki

pierwotnie oszacowane s3 dla zmiennych, ktére s3 w rdéinych jednostkach pomiaru: ﬁ} =f j i“u
ny
$
b) Kolejno obliczamy j-tg wagg jako: w; = ,LB I 3
L) I8jl

Gdy analizujemy kilka lokalizacji to moizna policzy¢ wartosci srednie z wj i ewentualnie przeskalowac wag

do 100%. Mozna tez dokonac interpolacii parametrow na caly obszar (najlepsza opcial.




WALNE

ZEBRANIE
SPRAWOZDAWCZE

/ ) 7~
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AKTUALNE INFORMAC])E

Zarzad Matopolskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majgtkowych informuje,
iz najblizsze Walne Zebranie
Sprawozdawcze odbedzie sie w Srode

7 wrzesnia 2022 r.

Informujemy sie, ze na 5 dni przed
terminem Walnego Zebrania w w dniach
od 2 wrzesnia do 6 wrzesnia 2022 r.
godzinach 11.00 do 14.00 w siedzibie
Stowarzyszenia bedzie mozliwosc
zapoznania sie ze  sprawozdaniami
Zarzadu, Komisji oraz bilansem za 2021
rok.
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Szczegdbty dotyczace programu Zebrania Walnego podane zostang do wiadomosci cztonkéw pod
koniec sierpnia br. Mamy nadzieje, iz najblizsze zebranie zgromadzi liczne grono naszych
cztonkéw i bedzie okazja do wspdlnego spotkania, rozmow i wymiany doswiadczen.

Majgc na uwadze hasto: "Nic o nas bez nas", juz teraz

Oetdegpnic gaprasgany na Olatne Leianic!




REMONT SIEDZIBY STOWARZYSZENIA

Zarzad Matopolskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcdédw Majgtkowych informuje, iz w okresie
wakacyjnym na przetomie czerwca i lipca 2022 r. przeprowadzono prace remontowe dotyczgce
pomieszczen wynajmowanych na siedzibe Stowarzyszenia. Zaplanowano wymiane podtdg oraz
osSwietlenia sufitowego.

W wyniku kilku przeprowadzonych spotkan i negocjacji, wynajmujgcy ostatecznie zadeklarowat
pokrycie 50% kosztow remontu.
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ANALIZA PLATNOSCI
SKLADEK
CZLtONKOWSKICH

STAN NA KONIEC CZERWCA 2022 R.

opracowata: Mafgorzata Zender

Przeprowadzona analiza ptatnosci sktadek
cztonkowskich w roku 2022, zgodnie ze stanem
na koniec czerwca 2022 r., wykazata korzystny,
wzrastajgcy poziom ptatnosci w odniesieniu do
lat ubieglych oraz spadek odsetka osoéb
zalegajacych.

Wskazniki odnosnie sktadek cztonkowskich
ksztattujg sie w sposob nastepujacy:

e zalega ok. 28% cztonkdéw (w roku 2021

wskaznik ten ksztattowat sie na poziomie
39%, a w 2020 odsetek =zalegajacych
wynosit 45%)

sktadke optaca na biezagco ok. 41%
cztonkédw (w roku 2021 wskaznik ten
ksztattowat sie na poziomie 36%, a w 2020
odsetek optacajgcych sktadke w terminie
wynosit 37%)

sktadke optacito z géry do konca roku 26%
cztonkédw (w roku 2021 wskaznik ten
ksztattowat sie na poziomie 25%, a w 2020
odsetek wynosit 17%)

W zatgczeniu prezentujemy wykresy poréwnawcze obrazujgce procentowe zestawienie wptaconych
przez cztonkéw Stowarzyszenia sktadek w roku 2020, 2021 oraz 2022 wedtug stanu na 30 czerwca.
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DZIALALNOSC SZKOLENIOWA STOWARZYSZENIA -
HARMONOGRAM - JESIEN 2022 R.

W okresie wrzesien-grudzien 2022 r. planowane s3g szkolenia
organizowane przez MSRM obejmujgce zréznicowang tematyke,
ktore odbywac sie beda zarowno w formule zdalnej (on-line), a
takze w formule stacjonarnej. Ponizej zamieszczono terminy i
zakres tematyczny szkolert wraz ze wskazaniem osoby prelegenta.

WRZESIEN
2022 R.

RADOStLAW CELMER
"PODSTAWY WYKORZYSTANIA
QGIS DO ANALIZY RYNKU

| WYCENY NIERUCHOMOSCI"

ON-LINE

GRUDZIEN
2022 R.

ZENON MARCZUK
"OPERAT SZACUNKOWY JAKO
DOWOD W SPRAWIE"

STACJONARNE-WYJAZDOWE
(HOTEL KASPROWY-ZAKOPANE

PAZDZIERNIK
2022 R.

ZBIGNIEW STANCZYK

"PRAWO UPADLOSCIOWE

| PRAWO RESTRUKTURYZACII"

STACJONARNE/ON-LINE

y
WRZESIEN-
«© \

2022 R.

WYKELADOWCY UNIWERSYTETU

EKONOMICZNEGO
W KRAKOWIE

DRUGA EDYCIJA CYKLU
SPOTKANIE Z AKADEMIKIEM
ON-LINE

LISTOPAD
2022 R.

CZLONKOWIE KOMISJI
OPINIUJACO-MEDIACYJNEJ

"STUDIUM PRZYPADKU Z PRAC
KOMISJI OPINIUJACO-
MEDIACYJNEJ"

STACJONARNE/ON LINE

ZAPRASZAMY

NA NASZE
SZKOLENIA!
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POSIEDZENIE RADY KRAJOWEJ PFSRM

Zgodnie z 8§ 25 ust. 9 Statutu Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majgtkowych dnia 30
czerwca 2022 r. zostato zwotane posiedzenie Rady Krajowej. Jednym z punktéw porzadku
posiedzenia byty wybory Prezydenta PFSRM.

W czerwcu 2022 r. Slagskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych wystosowato do
Stowarzyszen zrzeszonych w Federacji apel w sprawie przeprowadzenia debaty programowe]
kandydatéw na prezydenta PFSRM, w celu doprecyzowania podobienstw i réznic w ich programach
wyborczych. Ostatecznie jednak, po wystuchaniu stanowiska przedstawicieli t£SRM £6dz, SSRM
Katowice, SRM Stupsk, PSRWM Warszawa, PTRM Gdansk, SRMWW Poznanh oraz stanowiska PFSRM w
tej sprawie, a takze kroétkiej konsultacji w trakcie przerwy,

Prezydium "uznato, ze ze wzgledow formalnych i organizacyjnych, wniosek nie jest mozliwy do
przegtosowania na trwajagcym Posiedzeniu Rady Krajowej PFSRM" (Protokét z Posiedzenia Rady
Krajowej PFSRM z dnia 30.06.2022 r.)

Wsrdéd zgtoszonych kandydatoéw na Prezydenta PFSRM znalazty sie nastepujgce osoby:

e Tomasz Ciodyk - kandydat na Prezydenta PFSRM

e Jan Konowalczuk - kandydat na Prezydenta PFSRM

e Krzysztof Gabrel - kandydat na Wiceprezydenta (PWSRM Biatystok)

e Matgorzata Kosinska- kandydatka na Wiceprezydenta (MSRM Warszawa)

e Tomasz Luterek - kandydat na Wiceprezydenta (PTMR Gdansk)

e Wiestaw Majcher - kandydat na Wiceprezydenta (SRM Wroctaw)

e Zenon Marczuk - kandydat na Wiceprezydenta PFSRM (SSRM Katowice)

e Marek Slusarczyk kandydat na Wiceprezydenta PFSRM (PSRWM Warszawa)




POSIEDZENIE RADY KRAJOWEJ PFSRM - CIAG DALSZY

WYBORY PREZYDENTA PFSRM

Kolejnym punktem Planu posiedzenia Rady Krajowej byt wybor Wiceprezydenta. Dwoch
kandydatéw na Wiceprezydenta Matgorzata Kosinska oraz Marek Slusarczyk wycofali swoje
kandydatury.

Podczas tajnego gtosowania dotyczacego wyboru Prezydenta PFSRM, przedstawiciele zrzeszonych
stowarzyszen dokonali nastepujgcych wyboroéw:

e Tomasz Ciodyk - 60 gtosow
e Jan Konowalczuk - 33 gtosy
Gtoséw niewaznych - 1

Na nastepng 3 -letnig kadencje uchwatg Nr 7/06/2022 na Prezydenta PFSRM wybrany zostat Tomasz
Ciodyk.

Nowo wybrany Prezydent Tomasz Ciodyk przedstawit proponowane przez siebie kandydatury na
Wiceprezydenta w osobach: Krzysztofa Gabrela, Wiestawa Majchera i Tomasza Luterka.

W wyniku trzech gtosowan, ostatecznie dokonano wyboru trzech Wiceprezydentéw:

e Krzysztof Gabrel - 69 gtosow
e Tomasz Luterek - 62 gtosy
e Wiestaw Majcher - 60 gtoséw

Wskazane powyzej osoby uchwatg nr 8/06/2022 zostaty przyjete na stanowisko wiceprezydentdéw
PFSRM.

Podczas swojego wystgpienia na Posiedzeniu Rady Krajowej Prezydent Tomasz Ciodyk przedstawit
informacje dotyczgce etapu prac Komisji Odznaczeh nad przyznaniem odznak honorowych PFSRM,
sygnalizujgc wystepujace niedogodnosci zwigzane z ksztattem zapisu obecnego Regulaminu
Odznaczen Honorowych PFSRM, ktére powinny zosta¢ usuniete podczas organizacji kolejnej Rady
Krajowej w sierpniu br. (formuta on-line).

Wséréd wnioskéw, ktére podczas Posiedzenia Rady zostaty zgtoszone, znalazt sie wniosek Slaskiego
Stowarzyszenia dotyczacy przygotowania i przedstawienia na zorganizowanej w dniu 14 wrzesnia
2022 r. Radzie Krajowej, Planu Pracy Zarzadu Federacji na pierwszy rok i catg kadencje wraz z
zakresem obowigzkdéw poszczegdlnych cztonkow Zarzgdu PFSRM. Wniosek zostat przyjety.




WYNIKI ANKIETY DOTYCZACEJ TEMATYKI SZKOLEN

Opracowata: Matgorzata Uhruska

Pod koniec kwietnia br. cztonkowie MSRM zostali zaproszeni do udziatu w krotkiej ankiecie
dotyczacej szkoleh zawodowych organizowanych przez Stowarzyszenie. W ten sposob chcielismy
poznac Panstwa oczekiwania dotyczgce tematyki szkolen i ich organizacji.

W ankiecie wzieto udziat 66 rzeczoznawcow, co stanowi ok. 24% wszystkich cztonkéw naszego
Stowarzyszenia. Rzeczoznawcy, ktorzy chcieli sie podzieli¢ z nami swoimi uwagami dotyczgcymi
szkolen, posiadali rozne doswiadczenie zawodowe - blisko potowa respondentow (47%) pracuje w
zawodzie krocej niz 10 lat, z kolei najdtuzszy odnotowany staz pracy to 30 lat.

Ankieta sktadata sie z dwdch zasadniczych czeSci. Pierwsza cze$¢ poswiecona byt tematyce
szkolen, a druga cze$¢ obejmowata pytania dotyczace ich organizacji.

W pierwszej czesci ankiety chcieliSmy poznac Panstwa preferencje w zakresie szeroko pojetej
tematyki szkoleh. PoprosiliSmy o wyrazenie opinii nt. zaproponowanych tematéw z praktyki
wyceny, obstugi programow komputerowych i metodyki wyceny. Trzystopniowa skala odpowiedzi
stuzyta do wyrazenia stopnia zainteresowania danym tematem. W celu interpretacji wynikow
najcenniejsze sg opinie skrajne, wskazujace wyraznie, ktére tematy sg preferowane, oraz te, ktore
nie spotykajg sie z zainteresowaniem ze strony rzeczoznawcow.

Pierwsze pytanie tej czesci ankiety dotyczyto praktyki wyceny, tj. tematyki szkolern zwigzanej m.in.
ze szczegblnymi celami wyceny, nietypowymi rodzajami nieruchomosci, czy tez wybranym
zakresem wyceny. Ponizej przedstawiono rozktad odpowiedzi respondentow.

Rys. 2. Tematyka szkolen - praktyka wyceny
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WYNIKI ANKIETY DOTYCZACEJ TEMATYKI SZKOLEN-
CIAG DALSZY

Jak wynika z zestawienia przedstawionego na poprzedniej stronie, ankietowani rzeczoznawcy
wykazujg najwieksze zainteresowanie szkoleniami w zakresie:

wyceny nieruchomosci komercyjnych (73% ankietowanych),
okreslania wysokosci stawek czynszu (64% ankietowanych),
wyceny ograniczonych praw rzeczowych (59% ankietowanych),
wyceny naktadéw (59% ankietowanych),

analiz rynku nieruchomosci (58% ankietowanych),

wyceny nieruchomosci przemystowych (55% ankietowanych),
okreslania wartosci stuzebnosci przesytu (53%),

wyceny pod drogi (50% ankietowanych).

Najmniejszym zainteresowaniem cieszg sie szkolenia z zakresu wyceny tzw. mienia zabuzanskiego,
co potwierdzito 63 % ankietowanych oraz wyceny maszyn i urzadzen (53% ankietowanych).

Drugie pytanie dotyczyto szkolenh z zakresu obstugi roznych programdéw komputerowych.

Jak wynika z badan, rzeczoznawcy najchetniej skorzystaliby ze szkolert dotyczgcych obstugi arkusza
kalkulacyjnego Excel (64% ankietowanych) oraz programow do obstugi danych geodezyjnych, np.
Geoportal (53%). Szczegdtowe wyniki przedstawiono na Rys. 2.

Rys. 2. Tematyka szkolen - programy
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Trzecie pytanie pokazato zainteresowanie rzeczoznawcow tematyka szkolen zwigzang z metodyka
wyceny.

Najwiekszym zainteresowaniem cieszytyby sie szkolenia z zastosowania podejscia dochodowego -
metody inwestycyjnej (56% ankietowanych) i metody zyskéw (52 % ankietowanych) oraz metody
pozostatosciowej (55 % ankietowanych) mieszczacej sie w podejsciu mieszanym.




WYNIKI ANKIETY DOTYCZACEJ TEMATYKI SZKOLEN-
CIAG DALSZY

Rys. 3. Tematyka szkolen - metodyka wyceny
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W tej czesci ankiety znajdowato sie réwniez tzw. pytanie otwarte, dajgce respondentom mozliwos¢
dodania swoich wtasnych propozycji tematéw. Na to pytanie odpowiedziato 39 oséb.

Niektorzy ponownie wpisywali tematy, ktore byty wymienione w poprzednich pytaniach, chcac w
ten sposéb podkresli¢ wage wybranych tematow. | tak ponownie pojawity sie prosby o organizacje
szkolen z zakresu szeroko rozumianego podejscia dochodowego i wyceny nieruchomosci
komercyjnych (tj. pozyskiwanie danych do wyceny, wycena stawek czynszowych, okreslanie stopy
kapitalizacji i stopy dyskontowej), ale takze z zakresu analizy rynku nieruchomosci, wyceny
przedsiebiorstw, wyceny naktadow, wyceny ograniczonych praw rzeczowych , wyceny maszyn i
urzgdzen, czy z zakresu korzystania z programéw komputerowych (MS Excel, Geoportal).

Rzeczoznawcy wskazali réwniez inne obszary tematyczne, m.in.: wyceny nieruchomosci
zabytkowych, wyceny dla celéw podatkowych, na potrzeby odszkodowan, dla bankdéw, dla sgdow,
wyceny masowej, zasad ustalania powierzchni uzytkowej, czy szkolenia w zakresie zmian w
przepisach prawnych. Ankietowani zgtaszali réwniez potrzeby doszkalania z metodyki wyceny - tj.
ustalania trendu czasowego, okreslania wag cech rynkowych, sporzgdzania operatu
szacunkowego, a takze byliby zainteresowani oméwieniem przyktadéw nietypowych wycen, czy tez
poznaniem najczestszych bteddw pojawiajgcych sie w opiniowanych operatach.

Pojawity sie rowniez propozycje wychodzgce poza branze wyceny nieruchomosci, choc Scisle
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, a mianowicie dotyczace reklamy,
pozyskiwania klientow oraz marketingu w mediach spotecznosciowych.




WYNIKI ANKIETY DOTYCZACEJ TEMATYKI SZKOLEN-
CIAG DALSZY

Druga cze$¢ ankiety obejmowata kwestie organizacyjne. Pytania w niej zawarte miaty na celu
przyblizenie oczekiwan rzeczoznawcéw w zakresie preferowanego czasu szkolen i ich formy oraz
poznania opinii na temat cen oferowanych za szkolenia.

Na poczatku zwrdciliSmy sie z prosbg o ocene dotychczasowej dziatalnosci szkoleniowej
Stowarzyszenia. W wiekszosci respondenci wyrazili pozytywne opinie - 86% ankietowanych ocenito
dziatalnos¢ Stowarzyszenia dobrze lub bardzo dobrze, nikt z ankietowanych nie wyrazit
negatywnej oceny na ten temat.

Rys. 4. Ocena dotychczasowej dziatalnosci
szkoleniowej MSRM
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Wiekszos¢ ankietowanych (62%) rzeczoznawcédw majgtkowych opowiedziata sie za zdalng formg
szkolen, a zwolennikami spotkan ,na zywo” byto 38% respondentow.

Za najbardziej dogodny czas i termin szkolen rzeczoznawcy wskazali raczej krétkie spotkania w
porze popotudniowej (24%) lub przedpotudniowej (18%) oraz catodniowe w tygodniu (24%),
natomiast jako najmniej odpowiednie wskazali kilkudniowe szkolenia wyjazdowe (30%) oraz
catodniowe w weekend (23%).

W pytaniu dotyczagcym najdogodniejszego terminu dwie osoby wybraty odpowiedz otwartg
(,inne"”), w ktérej mogty uzupetni¢ swoje indywidualne preferencje. Osoby te podkreslity chec
uczestnictwa w szkoleniach zdalnych. 11% ankietowanych wskazuje, ze czas i termin szkolen nie
ma dla nich znaczenia.




WYNIKI ANKIETY DOTYCZACEJ TEMATYKI SZKOLEN-
CIAG DALSZY

Ostatnie pytania nawigzywaty do cen oferowanych za szkolenia. Zdecydowana wiekszos¢
rzeczoznawcow (76%) wyrazita opinie, ze ceny szkolen sg na wiasciwym poziomie. Pozostate osoby
wskazaty, ze ceny sg raczej wysokie (23%) i zdecydowanie za wysokie (1%).

Ponad 90% ankietowanych rzeczoznawcdw przyznaje, ze Stowarzyszenie powinno kontynuowac
swojg dotychczasowa praktyke w zakresie réznicowania cen dla cztonkow MSRM oferujgc nizsze
stawki za szkolenia, jedynie 2 osoby wyrazity sprzeciw w tym zakresie.

Bardzo dziekujemy za udziat w badaniach. Wyniki ankiety sg dla nas bardzo cenne - z pewnos$cig w
naszych dziataniach bedziemy sie starali uwzglednia¢ potrzeby szkoleniowe naszych Kolezanek i
Kolegbw. Nie oznacza to jednak, ze ograniczymy sie wytgcznie do najbardziej popularnych
tematéw. Wrecz przeciwnie, w dalszym ciggu bedziemy podejmowali tematy ,niszowe”
adresowane do wezszej grupy odbiorcow, jak réwniez bedziemy prowadzi¢ szkolenia w réznych
formach i o roznej porze.

Mamy nadzieje, ze taka zroznicowana oferta szkolen zawodowych zostanie przez Panstwa
doceniona, co potwierdzac bedzie wysoka frekwencja na kolejnych spotkaniach.

W tym miejscu zwracamy sie do Panstwa z ogromng prosba o kierowanie do nas swoich
sugestii dotyczacych nowych tematéw szkolen i ciekawych wyktadowcéw oraz zgtaszanie
wszelkich innych uwag i propozycji, ktére moga przyczyni¢ sie do ulepszenia naszej oferty
szkoleniowej - za co z géry dziekujemy.




JUBILEUSZ

XXX-LECIA

LODZKIEGO STOWARZYSZENIA
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

W zwigzku z obchodami XXX-Lecia dziatalnosci tddzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw
Majatkowych oraz otrzymanym zaproszeniem, Zarzad naszego Stowarzyszenia przygotowat
okoliczno$ciowy prezent-grafike, jako wyraz gratulacji i zyczen wielu sukceséw w dalszej
dziatalnosci dla t6dzkiego Stowarzyszenia.

Informujemy, iz w miesigcu maju 2022 r. biblioteka BIBLIOTEKA
Stowarzyszenia zasilona zostata o} nowe

e, e LAKUP NOWYCH
rzeczoznawcy majatkowego. WYDAWN ICTW

WsSrod zakupionych ksigzek znalazty sie:

1. "Dylematy wyceny nieruchomosci komercyjnych w Polsce"- Dariusz Trojanowski

2. "Optaty, ceny, wartosci i odszkodowania w gospodarce nieruchomosciami”- Marian Wolanin

3. "Wartos¢ nieruchomosci w sgsiedztwie lotnisk"- J.Konowalczuk, M.Habdas, I.Forys, t.Drobiec

4. "Zasady sporzadzania operatow szacunkowych-przyktady dla kandydatow na
rzeczoznawcow majatkowych"- Praca zbiorowa pod redakcjg Andrzeja Nowaka

Ma e WO la i) [ Jan Konowalczuk, Magdalena Habdas,
Iwona Fory$, Lukasz Drobiec

Wartosé - W Dylematy'w ceny.
nieruchomosci b niertchomoscitkomercyjnych
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PROPOZYCJA WSPOLPRACY-NAPISZ ARTYKUL
ZAMIESC W KWARTALNIKU INFORMACYJNYM MSRM!

Zarzad Matopolskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw
Majatkowych zaprasza cztonkéw do wspottworzenia Kwartalnika
Informacyjnego MSRM.

Proponujemy, aby wspdtpraca dotyczyta zamieszczenia artykutu o
tematyce rzeczoznawstwa majgtkowego (artykuty merytoryczne) lub

dotyczgcego problematyki, zagadnien zwigzanych z
funkcjonowaniem na rynku podczas prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Dla os6b ktére zdecydujg sie na wspotprace zwigzang z zamieszczeniem artykutu w Kwartalniku,
Stowarzyszenie zapewnia udziat w bezptatnym, wybranym przez rzeczoznawce szkoleniu,
organizowanym przez MSRM w Krakowie (stacjonarnie lub on-line), w danym roku
kalendarzowym.

Zachecamy takze do wsparcia Stowarzyszenia w pozyskaniu sponsoréw organizacji jubileuszu 30-
lecia MSRM. Dla oséb ktére zdecydujg sie na wspotprace w powyzszym zakresie, Stowarzyszenie
zapewnia udziat w bezptatnym, wybranym przez rzeczoznawce szkoleniu, organizowanym
przez MSRM w Krakowie (stacjonarnie lub on-line), w roku organizacji jubileuszu.

ZAPRASZAMY DO WSPOLPRACY!
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