Raport z badania stanu baz danych w Polsce

wykonany w ramach prac Komisji ds. Baz Danych i Analiz Rynkowych

Izabela Rgcka, Jerzy Krzempek

W marcu 2010 r. Komisja ds. Baz Danych i Analiz Rynkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych skierowata do wszystkich zrzeszonych Stowarzyszen zapytanie o stan zorganizowanego
monitorowania rynku cen transakcyjnych nieruchomosci na terenie objetym ich dziatalnoscig. Celem badania
byto ustalenie, jaki obszar rynku krajowego jest objety systematycznym badaniem cen oraz czy istnieje
mozliwos¢ nawigzania wspdtpracy pomiedzy poszczegdlnymi grupami — w szczegdlnosci w zakresie wydawania
jednolitego raportu rynkowego.

Wyniki badania sg optymistyczne. Na podstawie odpowiedzi udzielonych przez 22 sfederowane Stowarzyszenia
na pytanie: Czy na terenie objetym dziataniem Stowarzyszenia istnieje baza danych? udzielono prawie 70%
pozytywnych odpowiedzi.

Programem najczesciej wykorzystywanym do prowadzenia baz danych przez rzeczoznawcéw jest WALOR firmy
ProNET Sp. zoo., co trzecia baza danych prowadzona jest w innym programie (Access i Excel pakietu MsOffice,
ACENO oraz dwa programy autorskie). W tworzeniu zorganizowanych baz danych w Polsce bierze czynny udziat
614 rzeczoznawcow, z czego az 86% wykorzystuje program WALOR.

Najstarsza baza danych funkcjonuje od roku 2001, co trzecia prowadzona jest od 2003 roku, pozostate powstaty

w pdzniejszym okresie.

Wykres 1. Liczba baz danych powstatych w latach 2001-2010 w Polsce
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Zrédto: opracowanie wtasne

Dwie na trzy bazy nie dziatajg przy Stowarzyszeniu, co czwarta baza zostata utworzona przez Stowarzyszenie,
jedna dziata pod patronatem Stowarzyszenia lokalnego.
W potowie przypadkow z bazy korzysta¢ mogg rzeczoznawcy niestowarzyszeni.

Jedna z baz jest bazg komercyjna.
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W bazach prowadzonych przez rzeczoznawcdédw w Polsce zgromadzono tacznie ponad 1 050 000 transakcji,
z czego ponad 300 000 jest aktualnych (zawiera sie w okresie ostatnich dwdch lat).

Liczba transakcji w bazach danych (w tym aktualnych) zostata przedstawiona na wykresie ponize;j.

Woykres 2. Liczba transakcji w bazach danych w Polsce.
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Zrédto: opracowanie wiasne

Tylko co czwarta baza danych nie jest kompletna, to znaczy nie obejmuje wszystkich transakcji wystepujgcych

na rynku objetym badaniem. Strukture kompletnosci baz danych przedstawia wykres ponizej.

Woykres 3. Struktura baz danych pod wzgledem kompletnosci
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Potowa grup rzeczoznawcédw prowadzacych zorganizowane bazy zainteresowana jest wspétpracg z innymi
grupami. Czes¢ grup (ponad 75% ) zmaterializowato juz wspodtprace i dokonuje wymiany danych w zakresie
transakcji ponadregionalnych.

Systematycznym badaniem rynku nieruchomosci w Polsce objeta jest przewazajgca czes¢ kraju, aktywnosc
rzeczoznawcéw w tworzeniu baz danych widoczna jest zwtaszcza na terenach: Warszawy, Lublina, Poznania,
Gorzowa i okolic tych miast, wojewddztwa matopolskiego, $laskiego, tédzkiego, pomorskiego, dawnego

wojewddztwa szczecinskiego oraz wybranych powiatéw wojewddztwa dolnoslaskiego.

Wykres 4. Obszar kraju objety systematycznym badaniem rynku
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Zrédto: opracowanie wtasne
Whioski
Rzeczoznawcy majgtkowi w Polsce sg Swiadomi faktu, iz systematyczne badanie rynku jest warunkiem
koniecznym dobrej jakosci swiadczonych przez nich ustug. Istotnym elementem tworzenia baz danych jest
zamieszczanie w nich informacji kompleksowych i sprawdzonych. Sporzgdzanie analiz rynku nieruchomosci przy
wykorzystaniu gromadzonych danych i publikowanie ich w czasopismach branzowych jest od dawna stosowang
przez rzeczoznawcow i naukowcow, a takze innych uczestnikdw rynku nieruchomosci praktyka. Wiekszos¢
publikacji obejmuje rynki lokalne lub ukazuje tendencje zachodzace w najwiekszych miastach w Polsce. Brakuje
natomiast analiz kompleksowych, ukazujgcych tendencje wystepujace w catym kraju. Lokalnie gromadzone
przez rzeczoznawcdw majgtkowych dane mogg by¢ jednak doskonatym punktem wyjscia do stworzenia w
przysztosci bazy ogdlnopolskiej. W pierwszym etapie Federacyjna Komisja ds. Baz Danych i Analiz Rynkowych
promowaé bedzie stworzenie wspdlnego, ogdlnopolskiego raportu rynkowego o tendencjach panujacych na

rynkach cen transakcyjnych nieruchomosci.

Raport z badania stanu baz danych w Polsce Strona | 3



Zatacznik

Lista baz danych o transakcjach rynkowych prowadzonych przez rzeczoznawcédw majatkowych, funkcjonujacych

na terenie dziatania sfederowanych Stowarzyszen

Nazwa Stowarzyszenia Miasto Nazwa bazy
Pomorskie Konsorcjum Rzeczoznawcéw
Pomorskie TRM w Gdarisku Gdansk Majatkowych PKRM
Lubuskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw
Majatkowych w Gorzowie Wilkp. Gorzéw WIkp. -
Karkonoskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcdéw Majgtkowych Jelenia Jelenia Goéra - Karkonoskie Konsorcjum Rzeczoznawcéw
Gora - Watbrzych Watbrzych Majatkowych
Slaskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow
Majatkowych Katowice SLASK
Slaskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow
Majatkowych Katowice SILESIA
Swietokrzyskie SRM Kielce SWIETOKRZYSKA
Matopolskie Stowarzyszenie Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci
Rzeczoznawcow Majatkowych Krakow MRN.pl
Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcow Majagtkowych Krakow MSRM1
Regionalne Stowarzyszenie
Rzeczoznawcow Majatkowych w Lublinie Lublin -
Baza Danych o Rynku Nieruchomosci Pod
tédzkie Stowarzyszenie Rzeczoznawcoéw Patronatem tddzkiego Stowarzyszenia
Majatkowych tédz Rzeczoznawcdéw Majgtkowych
PSRWN Oddziat Regionalny w todzi tédz tBD
Stowarzyszenie Rzeczoznawcow
Majatkowych Wojewddztwa
Wielkopolskiego Poznan OBRN Sp. zo.0.
Podkarpackie Stowarzyszenie System Monitorowania Rynku Nieruchomosci
Rzeczoznawcow Majagtkowych Rzeszow ACENO
PSRWN O/Szczecin oraz ZSRM w Szczecinska Baza Danych o Rynku
Szczecinie Szczecin Nieruchomosci (www.sbdrn.pl)
Srodkowopomorskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcow Majagtkowych Torun (Torun)
WSRM Warszawa Warszawska Baza Danych

Raport z badania stanu baz danych w Polsce

Strona | 4



